Gemeinde AMTSSTUNDEN i
Ll o
De"ach MONTAG BIS  07:30 - 12:00
By 4l DONNERSTAG  13:00 - 17:00

im Drautal MITTWOCH ab 6:00
FREITAG 07:30 - 12:00

dellach-drau.at

GZ: A-2023-1210-00049/0001
Betrifft: Teilbebauungsplan ,,Ebenberger Griinde“

KUNDMACHUNG

Die Gemeinde Dellach im Drautal beabsichtigt gemaf §§ 48 und 51 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, fiir die Grundstticke 137/1, 140/12,
140/14 und Teilfidchen der Grundstiicke 158/1, 158/3 158/6 und 159/1, alle KG 73103 Dellach im
Drautal den

Teilbebauungsplan ,,Ebenberger Griinde*

zU erlassen.
Der Verordnungsentwurf sowie sdmtliche planliche Darstellungen und sonstige Unterlagen liegen
im Gemeindeamt Dellach im Drautal auf. Sie kdnnen in die diesbeziiglichen Unterlagen wéhrend der
Auflagefrist in der Zeit vom

10. August 2023 bis einschlieBlich 06. Oktober 2023

Einsicht nehmen. Sie sind auch im Internet unter www.dellach-drau.qv.at abrufbar.

Jede Person ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf des
Teilbebauungsplanes zu erstatten.

Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt Dellach im Drautal gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den
Teilbebauungsplan in Erwédgung zu ziehen.

Dellach im Drautal, 10.08.2023
Der Blirgermeister:

Johannes Pirker

Kundgemacht
o durch Anschlag an der Amtstafel vom 10.08.2023 bis 06.10.2023

o durch Verdffentlichung im Internet unter: www.dellach-drau.gv.at > Amtstafel
o Elektronisch gefiihrtes Amtsblatt der Gemeinde Dellach im Drautal

Gemeinde Dellach im Drautal | Dellach 18 , 9772 Dellach im Drautal | Tel: 04714 234 | Fax: 04714 234 3
Mail: dellach-drau@ktn.gde.at | Web: www.dellach-drau.gv.at | DVR: 0004812 | UID: ATU26008101
Bankverbindung: Raiffeisenbank Oberdrautal-Weissensee, reg.Gen.m.b | BIC: RZKTAT2K322 | IBAN: AT07 3932 2000 0060 0346




Verteiler:

1. samtliche betroffene Grundeigentiimer

2, angrenzende Gemeinden:
- Marktgemeinde Kétschach-Mauthen, 9640 Kétschach-Mauthen 390, koetschach-mauthen@ktn.qde.at
- Gemeinde Dellach im Gailtal, Dellach 65, 9635 Dellach im Gailtal, dellach-gail@kin.ade.at
- Marktgemeinde Oberdrauburg, Marktplatz 1, 9781 Oberdrauburg, oberdrauburg@ktn.gde.at
- Gemeinde Irschen, Irschen 41, 9773 Irschen, irschen@ktn.gde.at
- Gemeinde Berg im Drautal, Berg 121, 9771 Berg im Drautal, berg-drau@kitn.qde.at
- Marktgemeinde Greifenburg, Hauptstrale 240, 9761 Greifenburg, greifenburg@ktn.qde.at
- Gemeinde Rangersdorf, Rangersdorf 40, 9832 Rangersdorf, rangersdorf@ktn.qde.at
- Gemeinde Stall, Stall 6, 9832 Stall, stall@ktn.qde.at

3. Amt der Karntner Landesregierung:

3.1 Abteilung 15 — Kompetenzzentrum Standort, Raumordnung und Energie
- UAbt. Rechtliche und Fachliche Raumordnung, Mietaler Strafte 1, 9021 Klagenfurt am
Woarthersee, abt15.post@ktn.gv.at

3.2 Abteilung 8 — Kompetenzzentrum Umwelt, Energie und Naturschutz, Flatschacher Strale 70,
9020 Klagenfurt am Worthersee, abt8.post@kin.gv.at

3.3 Abteilung 9 — Kompetenzzentrum Stralen und Briicken, Flatschacher Strale 70, 9020 Klagenfurt
am Worthersee, abt9.post@kin.qv.at

34 Abteilung 10 — Kompetenzzentrum Land- und Forstwirtschaft, Mief3taler Strafte 1, 9021 Klagenfurt
am Worthersee, abt10.post@ktn.gv.at
- Regionalbiiro Spittal/Drau, Tiroler Str. 16, 9800 Spittal a. d. Drau, abt10.regbuerosp@kin.gv.at

3.5 Abteilung 12 — Wasserwirtschaft, Flatschacher Strafie 70, 9020 Klagenfurt am Warthersee,
abt12.post@ktn.gv.at
- Wasserwirtschaft Spittal/Drau, Lutherstrafe 6-8, 9800 Spittal an der Drau, abt12.postsp@ktn.gv.at

4, Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau (Baubezirksamt, Bezirksforstinspektion, Gesund-
heitsamt, Gewerbereferat, Grundverkehrsreferat), Tiroler Stralle 16, 9800 Spittal a. d. Drau,
bhsp.bba@ktn.gv.at, bhsp.bfi@ktn.gv.at, bhsp.gesundheitsamt@ktn.gv.at,
bhsp.gewerberecht@ktn.gv.at, bhsp.arundverkehr@ktn.gv.at

StraRenbauamt Spittal a. d. Drau, Feichtendorf 16, 9851 Lieserbriicke, abt9.spittal@ktn.gv.at

Agrarbehorde erster Instanz — Dienststelle Villach, Meister-Friedrich-Strae 4, 9500 Villach,
abt10.agrarbehoerdevi@ktn.gv.at

7. Dienststelle fir Wildbach- und Lawinenverbauung, Sektion Kamten, Meister-Friedrich-Straflle 2,
9500 Villach, sektion.kaernten@die-wildbach.at

8. Kammer fiir Land und Forstwirtschaft in Karnten, Museumgasse 5, 9010 Klagenfurt a. W.,
agrarwirtschaft@lk-kaernten.at

9. Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in Kérnten, Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt am Warthersee,

arbeiterkammer@akktn.at

10. Wirtschaftskammer Karnten, BahnhofstraRe 42, 9021 Klagenfurt am Warthersee,
wirtschaftspolitik@wkk.or.at

11. Militarkommando fiir Karnten, Mieftaler Strafe 11, 9020 Klagenfurt am Worthersee,
milkdok@bmlvs.gv.at
12. Bundesdenkmalamt, Alter Platz 30, 9020 Klagenfurt am Wérthersee, kaernten@bda.at

13. Karntner Landesmuseum, Museumgasse 2, 9020 Klagenfurt am Wérthersee,
willkommen@landesmuseum.ktn.gv.at

14. KELAG, jeweilige értlich zustandige Betriebsstelle: KNG Kérnten Netz GmbH — Betriebsstelle
Spittal/Drau, Tiroler Straie 5, 9800 Spittal a. d. Drau, spittal.netzkundenservice@kaerntennetz.at
15. Austrian Power Grid-AG, Wagramer Strafte 19, 1220 Wien, apa@apa.at

16. Raumplanungsbiiro RPK ZT-GmbH, MieRtaler Strale 18, 9020 Klagenfurt am Worthersee
office@rpk-zt.at




17. Gemeinde Dellach im Drautal zur éffentlichen Kundmachung
- Amtstafel
- Homepage (www.dellach-drau.gv.at)
- Elektronisch gefiihrtes Amtsblatt (https://www.amtstafel.at/Gemeindeverordnungen_Ktn)

Hinweis: Es wird ersucht, Stellungnahmen in digitaler Form (E-Mail) zu Gibermitteln!

E-Mail-Adresse der Gemeinde: dellach-drau@ktn.qde.at

Unterzeichner Gemeinde Dellach im Drauvtal

LoD
F \», Datum/Zait-UTC 2023-08-10T02:00:18+02:00

Aussteller-Zertifikal | a-sign-carporate-07

a =
- Serien-hr. 594965291
Hinweis Nieses Deokument wurde amtssigniert. Ruch ein Ausdruck dieses
Dokuments hat gemsf § i~ Gevernment-Gesetz die Bewsiskrafr

einer &ifentlichen

Prifinformation | Dicses Dokument wurde amtssigniert. Tnformationen zur Prifung
der elektronischen Signatur und des Ausdrucks flnden Sie unter
http://www.dellach-drau.at/amtssignatur




GEMEINDE DELLACH IM DRAUTAL

TEILBEBAUUNGSPLAN EBENBERGER GRUNDE

GP 137/1, 140/12, 140/14, 158/1 TLw., 158/3 TLw., 158/6 TLw., 159/1 TLw.,
ALLE KG DELLACH IM DRAUTAL

TEILBEBAUUNGSPLAN GEM. § 48 K-ROG 2021, LGBL. NR. 59/2021

VVERORDNUNG
ERLAUTERUNGEN

ANLAGE — ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DER
FESTGELEGTEN BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

ANHANG — TEILUNGS- UND BEBAUUNGSKONZEPT EBENBERGER GRUNDE

\ERFASSER: KUNDMACHUNGSEXEMPLAR
RAUMPLANUNGSBURO

DIPL.-ING. JOHANN KAUFMANN

MIESSTALER STRASSE 18 GZ:22035-V0-03

9020 KLAGENFURT KLAGENFURT A.W., AM 07.08.2023




Gemeinde Dellach im Drautal - TBPL Ebenberger Griinde

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Dellach im Drautal

mit der der Teilbebauungsplan ,,Ebenberger Griinde" erlassen wird.

GemaB den Bestimmungen des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, LGBI Nr.
59/2021, 3. Hauptstiick, 7. Abschnitt, § 48 wird verordnet:

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

I. Abschnitt (Allgemeines)

g1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt flir den Bereich der Grundstiicke 137/1, 140/12,
140/14, 158/1 TLw., 158/3 TLw., 158/6 TLw., 159/1 TLw., alle KG Dellach im
Drautal, mit einer Gesamtflache von ca. 12.230 m2,

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische Dar-
stellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage).

II. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§2

GrofBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundsticke in den einzelnen Bebauungsbe-
reichen wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebau-
ungsbedingungen vorgeschrieben.

Ausgenommen von der Bestimmung des Abs. (1) ist die Bildung von
Kleingrundstticken fiir infrastrukturell erforderliche Gebdaude und bauliche
Anlagen (z. B. Trafo), flr allgemein nutzbare Garagen oder Lagerboxen
sowie flr allgemein nutzbare Erholungsflachen.

§3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Geschof3-
flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschoBflachen zur Flache des
Baugrundstickes.

RAUMPLANUNGSBURO KAUFMANN Seite 2



Gemeinde Dellach im Drautal - TBPL Ebenberger Griinde

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

Die maximal zuldssige GFZ wird wie folgt festgelegt:

a) bei offener Bebauungsweise fiir GeschoBwohnbau 0,8
b) bei geschlossener Bebauungsweise mit max. 2 VollgeschoBe 0,6
c) bei offener und halboffener Bebauungsweise fiir
Einfamilienhausbebauung mit max. 2 VollgeschofB3e 0,5

Mit dem Zeichen >® wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

Als BruttogeschoBflache bei VollgeschoBen gelten die Flachen der auBeren
Umfassungswénde des jeweiligen GeschoBes, gemessen von AuBenwand zu
AuBenwand.

Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ einzurechnen,
dessen fertige Raumhéhe 2,00 m und mehr bei einer Breite von mindestens
3,00 m betragt.

Loggien mit dreiseitiger Umfassung und innerhalb des Gebaudeumrisses
sowie Wintergéarten sind in die GFZ einzurechnen.

Uberdachte Stellplatze, Garagen, Laubengange und sonstige Nebengebaude
mit einer Flache von insgesamt 40 m2 bleiben bei der Berechnung der GFZ
unberticksichtigt. Dariiberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der
GFZ zu beriicksichtigen.

Balkone, Terrassen (auch mit Sonnenschutzdachern), liberdachte Mullplatze,
Fahrradabstellpldtze udgl. bleiben bei der GFZ Berechnung unberticksichtigt.

§4

Bebauungsweise

Im Planungsgebiet werden die offene, die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise vorgeschrieben.

Eine offene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher Gebaude allseits
freistehen.

Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Hauptgebdude oder
Garagen bzw. liberdachte Stellpldtze an einer Seite Uberwiegend (das heiBt
mehr als 50 %) an der Grundstiicksgrenze errichtet werden; sonstige
Nebengebiude oder bauliche Anlagen bleiben bei der Beurteilung der
Bebauungsweise unberiicksichtigt. Mit dem Zeichen >\ wird in der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen darauf
hingewiesen.

Eine geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei
oder mehreren Grundstiicksgrenzen bzw. Nachbargebduden angebaut
werden.

Die jeweils zuldssigen Bebauungsweisen fiir die einzelnen Verordnungs-
bereichen sind der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungs-
bedingungen zu entnehmen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

§5
GeschofBanzahl

In den Verordnungsbereichen 1, 2, 4 und 5 ist die Errichtung von Gebauden
mit max. 2 VollgeschoBen zuléssig.

Im Verordnungsbereich 3 ist die Errichtung eines Gebaudes mit max. 3 Voll-
geschoBen zulassig.

Im Verordnungsbereich 4 ist die Errichtung von Gebauden mit 2 Voll-
geschoBen verpflichtend. Mit dem Zeichen - wird in der zeichnerischen
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

KellergeschoBe diirfen max. 50 cm (gemessen ab der FuBbodenoberkante
des ErdgeschoBes) aus dem natiirlichen Geléande ragen.

Die RegelgesamtgeschoBhohe eines VollgeschoBes kann max. 3,50 m
betragen.

§6
Ausmaf von Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt nordseitig Gber
das bestehende GemeindestraBennetz.

Aus westlicher Richtung ist eine weitere Anbindung von der L2 - Steiner
StraBe in das Planungsgebiet vorgesehen.

Als Regelparzellenbreite fiir das Verkehrswegenetz im Planungsgebiet werden
6,00 m festgelegt.

In den Endbereichen der Fahrwegparzellen in den Verordnungsbereichen 1
und 2 wird die Mindestparzellenbreite von 8,00 m festgelegt.

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflichen sind in der zeichnerischen
Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

In den Verordnungsbereichen 1, 2, 4 und 5 werden pro Wohneinheit 2 PKW-
Abstellplatze vorgeschrieben.

Im Verordnungsbereich 3 (GeschoBwohnbau) werden pro Wohneinheit 1,5
PKW-Abstellplatze vorgeschrieben

RAUMPLANUNGSBURO KAUFMANN Seite 4
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(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

§7
Baulinien

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen dargestellt.

Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

An die Baulinien kann mit der AuBenwand von Gebduden oder Gebaudeteilen
herangebaut werden.

Bauliche Anlagen zur Gestaltung der AuBenbereiche wie Stufenanlagen,
Mauern, Gartenhduser, Spielgeréte, Pools, Sonnenenergieanlagen, Einfried-
ungen u. &. kénnen auBerhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden.

Carports kénnen auBerhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden,
jedoch ist hin zu offentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von
1,00 m (gemessen ab Dachkante) einzuhalten. Ansonsten gelten flr die An-
ordnung von Gebduden und baulichen Anlagen, Abstédnde und Abstands-
flichen auBerhalb der Baulinen, die Bestimmungen der §§ 4 - 10 Karntner
Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der giltigen Fassung.

§8
Dachform und Dachfarben

Als zulassige Dachformen fiir Hauptgebdude werden das Satteldach oder das
Walmdach festgelegt.

Fir Sattelddcher oder Walmdé&cher wird eine Dachneigung von 21° - 43°
festgelegt.

Fir Zubauten und Nebengebdude sind zuséatzlich das Flachdach oder das
Pultdach erlaubt.

Als Dachfarben sind dunkelrote, dunkelbraune und graue Farbténe zulassig.
Deckungsmaterialen missen entspiegelt sein.
Die Firstrichtung von Hauptgeb&duden hat in dessen Langsachse zu erfolgen.

Mit dem Zeichen >® wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMANN Seite 5
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§9

Bau- und Griingestaltung

Sonnenenergiepaneele (Photovoltaik- und Solaranlagen) auf Dachern sind in
die Dachhaut zu integrieren oder dachparallel auszufiihren.

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise sind fir die jeweiligen
Gebaudegruppen dieselben Dachformen und Dachfarben festzulegen.

Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von Dachgeschof3-
raumen diirfen insgesamt maximal 1/3 der jeweiligen Traufenlange betragen
und miissen in ihrer GréBe die Fensterproportionen und in ihrer Lage
die Fensterachsen berticksichtigen.

Dachaufbauten wie Antennenanlagen, Kamine und sonstige technisch
bedingte Aufbauten kénnen die maximal erlaubte Geb&udehohe im dafiir
notwendigen AusmaB Uberschreiten.

Der Griinflichenanteil hat mindestens 30 % des Baugrundstiickes zu betra-
gen. Diesem Griinflichenanteil kdnnen sickerfahige Pflasterungen, Schotter-
flachen und mit Vegetation bedeckte Griindécher zugerechnet werden.

Die Bepflanzung von 6ffentlichen StraBen und Platzen aber auch von
Privatgrundstiicken hat mit mindestens 20 heimischen Laubbdumen (HS,
MindestpflanzgréBe 16/18) und heimischen Strduchern und Stauden zu
erfolgen.

Einfriedungen an den Grundgrenzen hin zu o6ffentlichen ErschlieBungsstraBen
und Wegen diirfen bis zu einer Hohe von 1,80 m erfolgen. Davon darf die
Héhe von Mauersockeln bis zu 50 cm betragen. Die Aufbauelemente sind in
Form von transparenten Holz- oder Metallbauteilen herzustellen.

Privatgarten sind mit heimischen Laubbaumen, Obstbdumen, Stauden und
Striduchern zu bepflanzen. Dies gilt insbesondere flir die mit einem
Bepflanzungsgebot belegten Bereiche. Mit dem Zeichen — V wird in der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen darauf
hingewiesen,

Geringfiigige Abweichungen von den Bestimmungen des § 9, Abs. (1) bis (5)
sind dann zuldssig, wenn fiir das jeweilige Bauvorhaben in einem Gut-achten
der Ortsbildpflegekommission oder eines die Gemeinde beratenden
Architekten und/oder Raumplaners der Nachweis erbracht wird, dass die
Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

RAUMPLANUNGSBURO KAUFMANN Seite 6




Gemeinde Dellach im Drautal - TBPL Ebenberger Griinde

III. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§ 10
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Dellach im Drautal in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Textliche Bebauungsplan
der Gemeinde Dellach im Drautal, Verordnung des Gemeinderates vom
06.10.2021, Zl.: A-2020-1210-00072, im Geltungsbereich dieser Ver-
ordnung auBer Kraft.

Dellach im Drautal, am

Die Blrgermeisterin

Johannes Pirker

Angeschlagen am

Abgenommen am

RAUMPLANUNGSBURO KAUFMAN N Seite 7
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Gemeinde Dellach im Drautal - TBPL Ebenberger Griinde

Erlduterungen zum Teilbebauungsplan

1. Begriindung der Planung

Der vorliegende Teilbebauungsplan soll die raumordnungsfachlich relevanten
Bebauungsbedingungen fiir die bauliche Entwicklung von Teilen der Ebenberger
Griinde im zentralen Ortsgebiet von Dellach festlegen.

Das Planungsgebiet ist Bauland Dorfgebiet gewidmet und mit einem Auf-
schlieBungsgebiet belegt. Aufgrund der zentralen Lage und der umgebenden
Strukturen ist die beabsichtigte Nutzung zu Wohnzwecken als sehr glinstig im
Rahmen einer sinnhaften Ortsentwicklung zu bezeichnen.

Durch eine maBvollen Verdichtung der Bebauung soll dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen werden.

Das Vorantreiben einer innerdrtlichen Bauentwicklung stellt zudem eine wesent-
liche Zielsetzung des K-ROG 2021 sowie des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der
Gemeinde Dellach im Drautal dar.

Planungsgebietsgrenze
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2. Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir die Erlassung von Teilbebauungsplanen bildet seit
01.01.2022 das neue Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021). Die
Vorgaben fir Teilbebauungsplédne sind im § 48 dieses Gesetzes geregelt.

Als Mindestinhalte von Teilbebauungspldanen werden in § 48 Abs. 5 & 11 K-ROG
2021 folgende Bebauungsbestimmungen festgelegt:

Bebauungsweise

Verlauf der Verkehrsflachen
Begrenzung der Baugrundstticke
Baulinien

Weiters kénnen in Teilbebauungspldanen Inhalte des Generellen Bebauungsplanes
neu geregelt werden, wie etwa folgende Bestimmungen:

® o o e

MindestgréBe der Baugrundstiicke

Bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke
GeschoBanzahl oder Bauhthe

Ausmaf der Verkehrsflachen

Dariliber hinaus kénnen in Teilbebauungsplédnen gemal § 48 Abs. 5 Z 6-13 K-ROG
2021 optional auch folgende Inhalte aufgenommen werden:

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben flr die Gelande-
gestaltung

Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und anderen Gemeinschafts-
einrichtungen

Vorgaben fir die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung,
Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung ua.),

die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschafts-
raume ua.

die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe ua.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielféltiger innerdértlicher Strukturen oder zur
Vermeidung von Umweltbelastungen

Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen Bebau-
ungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen Uber
die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,
wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungs-
plan gemaB § 47 Abs. 7 erfolgt sind

Vorgaben fiir eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Baustufen)
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3. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

e
=

Planungsgebiet mit umgebeder Bebauung (Qulie: KAGIS)

Die Ebenberger Griinde befinden sich im stidéstlichen Ortsgebiet von Dellach im
Drautal. Nordlich, westlich und siidlich wird das Feld von bestehender Bebauung
aus unterschiedlichen Bauperioden umgeben. Die Gebdude sind groBtenteils
zweigeschossig und verfiigen iberwiegend (iber Sattel oder Walmdacher. Im nord-
seitig anschlieBenden Neubaugebiet befinden sich unter anderem auch Wohn-
objekte mit flachgeneigten Pultdachern. Im Sudosten besteht ein Gewerbebetrieb
mit einer vergleichsweise groBmaBstéblichen Betriebshalle. Das dort angesiedelte
Unternehmen erzeugt vorgefertigte Feuchtrdume fiir Hotels und Wohnheime und
wird (iber eine FahrstraBe am Stidrand des Siedlungsgebietes eigenes erschlossen.
Ein direkter Bezug zum gegensténdlichem Planungsgebiet liegt nicht vor.

Im noérdlichen Anschluss an die bestehende Betriebshalle sind die Ackerflédchen im
AusmaB von ca. 1,5 ha als Bauland Gewerbegebiet und mit einem AufschlieBungs-
gebiet belegt. Im Falle einer widmungskonformen Nutzung dieser Gewerbeflachen
sind hin zu den westlich und nordlich angrenzenden Siedlungsgebieten, die als
Bauland Dorfgebiet gewidmet sind, entsprechende LarmschutzmafBnahmen
vorzusehen. Wenn jedoch diese Fladchen (GP 158/1 und GP 159/1, KG Dellach im
Drautal) in Bauland Dorfgebiet umgewidmet werden, ist der Immissions-
schutzstreifen im nordlichen Anschluss an das bestehende Betriebsgelande zu
situieren. Weiters ist It. Umweltabteilung des Landes ein Konzept zur Verbringung
der anfallenden Oberflachenwasser hin zum Rietschbach zu erarbeiten.

Dieser Entwicklung wére aus ortsplanerischer Sicht der Vorzug zu geben.
Dazu wiren im Rahmen der anstehenden Evaluierung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes der Gemeinde Dellach im Drautal entsprechende Vorgaben festzulegen.

Lebensmittler und Dorfgasthaus befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Dorf-
platz, Gemeindeamt, Trafik und dahinter liegende Kirchenanlage HI. Margaretha
ist innerhalb von funf Minuten fuBlaufig erreichbar.
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Altere Busubtanz entlag der durchfiihrenden BundesstraBe und gleichermafBen am

Jiingster Baubestand im nérdlichen Anschluss an das Planunggebiet

(Quelle: Google StreetView)

Pfarrkirche HIl. Margaretha Gemeindeamt (Quelle: Google Street View)
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Standort Planungsgebiet: Blickrichtung Westen (Quelle:Gemeinde Dellach)

Standort Planungsgebiet: Blickrichtung Stiden (Quelle:Gemeinde Dellach)

Fahrverkehr

Das Planungsgebiet ist aus nordlicher Richtung Giber eine bestehende DorfstraBe
und weiters von der Steiner LandesstraBe aus erreichbar.
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Offentliche VerkehrserschlieBun

Entlang der nordwestlich vorbeifiihrenden B100 DrautalerstraBe bestehen zwei
Bushaltestellen (Dellach West, Dellach Ost). Der Bahnhof ist vom Projektgebiet
innerhalb von ca. 6 Gehminuten erreichbar.
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4. Ortsplanerische Vorgaben

Ortliches Entwicklungskonzept
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Ausschnitt Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Dellach im Drautal
(Quelle: KAGIS)
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Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Dellach im Drautal aus dem Jahre
2018 ist das Planungsgebiet ohne weitere Beschrankung fiir die bauliche
Verwertung vorgesehen. In diesem Zusammenhang ist ein Bebauungskonzept zu
erarbeiten und ein Teilbebauungsplan zu verordnen. Das 0stlich anschlieBende
Gewerbegebiet ist larmschutztechnisch in Form eines Schutzstreifens abzu-
schirmen. Der als Signatur dargestellte Schutzstreifen (Immissionsschutzstreifen
/keine Bebauung) liegt auf den Flachen des Gewerbegebietes.

Flachenwidmungsplan

i 5721

Ausschnitt Flachenwidmungsplan der Gemeinde Dellach im Drautal (Quelle: KAGIS)

Im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Dellach im Drautal ist das Planungsgebiet
als Bauland Dorfgebiet gewidmet und darauf ist ein AufschlieBungsgebiet
ausgewiesen. Ein kleiner Teil der geplanten ErschlieBungsstraBe aus nérdlicher
Richtung befindet sich auf der éstlich anschlieBenden Gewerbefliche, welche
ebenfalls mit einem AufschlieBungsgebiet belegt ist. Die bestehenden
ErschlieBungsstraBen hin zum Planungsgebiet sind als Bauland Dorfgebiet erfasst.
Die das Planungsgebiet umgebende Bebauung ist ebenfalls als Bauland Dorfgebiet
gewidmet.

Laut aktuellen Gefahrenzonenplan liegt ein kleiner Teil im Siden des
Projektgebietes im gelben Gefdhrdungsbereich (BWV) der Drau. AuBerdem liegt
das gesamte Projektgebiet in der gelben WLV Gefahrenzone des DraBnitzbaches.
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Ausschnitt Gefahrenzonenpla er Gemeinde Dellach im Drautal (Quelle: KAGIS)

Hinweiskarte Oberflachenabfluss

Das Planungsgebiet wird in nordstdlicher Richtung von einigen Hochwasser-
abflussgassen durchzogen, wenngleich laut Hinweiskarte im KAGIS nur eine
geringe Gefahr davon ausgeht.

Ausschnitt Hinweiskarte Oberflachenabfluss der Gemeinde Dellach im Drautal (Quelle:
KAGIS)
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5. Erlduterungen zu den Bebauungsbedingungen der Verordnung

§ 1 Geltungsbereich
Das Planungsgebiet dieser Verordnung umfasst den westlichen Teil der Ebenberger
Griinde zuziglich eines Zufahrtskorridors aus nérdlicher Richtung.

§ 2 GroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird betragt in den Verordnungsbereichen
1, 2, und 4 jeweils 500 m2, Diese Teilbereiche des Planungsgebietes sind fir die
Errichtung fiir Einfamilienhausobjekten in offener oder halboffener Bebauungs-
weise vorgesehen.

Im Verordnungsbereich 5 betrédgt die MindestgréBe der Baugrundstiicke 250 m=.
In diesem Bereich ist im Sinne einer maBvollen Verdichtung die Errichtung einer
Reihenhausanlage vorgesehen.

Im Verordnungsbereich 3 ist die Errichtung eines drei bis vier spannigen
GeschoBwohnobjektes vorgesehen. In diesem Bereich betrégt die Mindestgrund-
stlickgréBe 700 m2,

§ 3 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die maximal zuldssige Geschossfldchenzahl wird in Anbetracht der zentralen Lage
des Planungsgebietes und zur Gewahrleistung einer angemessenen baulichen
Verdichtung mit einer GFZ von 0,5 (fiir Einfamilienhausbebauung in VB 1, 2 und
4), weiters mit einer GFZ 0,6 (fiir Reihenhausanlagen in VB 5) und schlieBlich mit
einer GFZ 0,8 (fir die Errichtung einer GeschoBwohnanlage in VB 3) festgelegt.
Insgesamt ermdoglich der Bebauungsplan Wohnraumbeschaffung fur ca. 30 (!)
Haushalte.

§ 4 Bebauungsweise

Die zuldssigen Bebauungsweisen orientieren sich grundlegend an der primdren
Zielsetzung einer maBvollen Verdichtung. Im Planungsgebiet besteht ein hohes
MaB an Diversitadt beziglich der méglichen Bebauungsweisen.

§ 5 GeschofBanzahl

Die Vorgaben zu den erlaubten Geb&udehdhen bzw. zur GeschoBanzahl orientieren
sich an der umgebenden Bebauung, die Ublicherweise zweigeschossig ist.
Lediglich im VB 3 ist bei der Errichtung eines GeschoBwohnobjektes mit drei
VollgeschoBen erlaubt. Umgebend werden zur Erlangung einer anschaulichen
Hohenstaffelung im benachbarten Bereich VB 4 die Errichtung von Gebauden mit
zwei VollgeschoBen verordnet,

§ 6 Ausman der Verkehrsflachen

Der Verlauf der neu zu errichtenden ErschlieBungsstraBe in und durch das
Planungsgebiet ist im Bebauungsplan deutlich dargestellt. Die Mindestparzellen-
breite betragt 6,00 m. Im nérdlichen und im westlichen Eingangsbereich sind
Erweiterungen der Fahrwegparzelle vorgesehen. Hier ist Platz fiir zusétzliche
Griingestaltungen.

Der nérdliche Anschluss des Verkehrswegenetzes im Projektgebiet an die Dorf-
straBe (GP 142/3, KG Dellach im Drautal) ist im Bereich der ehemaligen
Fahrwegparzelle am Westrand der neu gebildeten GP 158/6, KG Dellach im
Drautal, geplant. Diese Verbindung kann aber auch als Alternative weiter &stlich
entlang der Grundstiicksgrenze zur benachbarten GP 158/5 erfolgen (siehe
Gestaltungskonzept).
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§ 7 Baulinien

Zur Gewihrleistung eines angemessenen Abstandes der Hauptgebdude von den
Grundstiicksgrenzen werden in der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungs-
planes Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt (schwarze strichpunktierte
Linie). In Teilen der VB 3, 4 und 5 wird straBenseitig eine weitere Baulinie flr
lediglich eingeschossige Bebauung (Garagen, Carports, oder sonstige Neben-
gebdude) festgelegt (rote strichpunktierte Linie).

§ 8 Dachform und Dachfarben

Im gesamtem Planungsgebiet werden als zuldssige Dachformen das Satteldach
und das Walmdach festgelegt. Dies entspricht der formalen Pragung der
Bauobjekte in der unmittelbaren Umgebung. Ahnlich verhdlt es sich bei den
zuldssigen Farben der Deckungsmaterialen (dunkelbraun, dunkelrot oder grau).

§ 9 Bau- und Griingestaltung

Durch die Vorgabe eines Mindestgriinflachenanteils soll die Bodenversiegelung im
Planungsgebiet eingeschrankt werden. Weiters sollen durch Baum- und Strauch-
pflanzungen die kleinklimatischen Bedingungen im Planungsgebiet verbessert
werden. Bereits kleinere Griin- und Wasserflaichen im innerdrtlichen Bereich
kénnen der Entstehung von lokalen Hitzeinseln entgegenwirken. Grundsatzlich
sind im Planungsgebiet heimische Laubbdume und heimische Straucher zu
pflanzen. Lt. Verordnung wird festgelegt, dass Uber das gesamte Projektgebiet
mindestens 20 heimische Laubb&ume (das kénnen auch Obstbdaume sein)
gepflanzt werden. Ein maBgeblicher Anteil der Laubbdume soll an geeigneten
Stellen im Bereich der éffentlichen StraBenparzellen platziert werden. Flr den zur
Reihenhausbebauung vorgesehenen VB 5 wird eine Spiel- und Erholungsflachen
vorgeschrieben.

Hinsichtlich Baugestaltung sollen die Bestimmungen des Teilbebauungsplanes die
Entwicklung eines maoglichst harmonischen Ortsbildes mit zeitgemaBen Bauformen
gewahrleisten.

Bezugnahme zu den Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes
AbschlieBend ist festzustellen, dass sich der vorliegende Teilbebauungsplan an den
Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Dellach im Drautal
orientiert und die wesentlichen Inhalte daraus Gbernommen hat. Aus diesem
Grunde wird die Verordnung des Textlichen Bebauungsplanes des Gemeinde
Dellach im Drautal im gegensténdlichen Projektgebiet auBer Kraft gesetzt.
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